Informacja ogolna o zasadach udzielania kredytow hipotecznych
w Banku Spotdzielczym w Lukowie

I. ZAKRES PREZENTOWANYCH INFORMACJI O KREDYCIE HIPOTECZNYM

Udzielamy kredytow hipotecznych (kredytow mieszkaniowych i pozyczek hipotecznych) w PLN.

Ten dokument zawiera wylacznie informacje ogélne o kredycie hipotecznym dla konsumentoéw (Ciebie), ktore dotycza:
e celow, na ktore mozesz wykorzysta¢ kredyt hipoteczny,

o form zabezpieczenia kredytu hipotecznego,

e okresu kredytowania, na jaki mozemy zawrze¢ umowe o kredyt hipoteczny,

o warunkow, jakie musisz spetni¢ w ramach umowy kredytu hipotecznego,

¢ obowigzkow finansowych, ktore wynikajg z faktu, ze zaciggasz kredyt hipoteczny,

e mozliwych wariantow, ktore dotycza sptat kapitatu i odsetek kredytu hipotecznego,

¢ kosztow zwigzanych z faktem, ze zaciagasz kredyt hipoteczny.

Zindywidualizowane informacje, ktore dotyczg kredytu hipotecznego, przekazujemy w formularzu informacyjnym, decyzji kredytowej i
w umowie kredytu.

Informacja ogélna o zasadach udzielania kredytow hipotecznych
II. NA JAKI CEL MOZESZ WYKORZYSTAC KREDYT HIPOTECZNY

Kredyt mieszkaniowy Pozyczka hipoteczna

e zakup domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym lub wtérnym, ® pieche potrzeby konsumpcyjne,

« zakup lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym na rynku pierwotnym lub wtérnym | ® inny dowolny zadeklarowany cel, w
w tym zakup mieszkania komunalnego/ zaktadowego/spotdzielczego wiasnosciowego, tym na sptatg posiadanych zobowigzan

kredytowych u nas lub w innych
bankach, poza

celami zwigzanymi z dziatalno$cia
gospodarcza i celami spekulacyjnymi.
W szczegolnosci nie mozemy udzieli¢

¢ budowe domu systemem gospodarczym lub z udziatem generalnego wykonawcy,
e zakup dziatki budowlanej,

¢ nadbudowe, przebudowg lub rozbudowe domu jednorodzinnego,

e adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

e wykonczenie nieruchomosci nabywanej na rynku pierwotnym, pozyczki na zakup bankowych

¢ remont/modernizacj¢/wykonczenie nieruchomosci, papierow wartosciowych, ktére my
o splate kredytow udzielonych przez inne banki na te cele, emitujemy.

II1. JAKA JEST DOSTEPNA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

Maksymalna kwota kredytu zalezy od:

e rodzaju kredytu,

e Twojej zdolnosci kredytowej,

e warto$ci nieruchomosci, ktora stanowi zabezpieczenie kredytu,

e poziomu uzyskiwanych dochodow.

Minimalna kwota kredytu mieszkaniowego to 50 000,00 zl i jednoczesnie: do 80% warto$ci nieruchomoséci, ktora stanowi
zabezpieczenie kredytu.

Minimalna kwota uniwersalnej pozyczki hipotecznej to 100 000,00 z1 i jednoczesnie: do 65% wartosci nieruchomosci, ktora stanowi
zabezpieczenie pozyczki.

Srodki finansowe, ktore przeznaczasz na wktad whasny, nie moga pochodzi¢ z kredytu, pozyczki lub dotacji.

IV. NA JAKI OKRES MOZEMY ZAWRZEC UMOWE KREDYTU HIPOTECZNEGO

Maksymalny okres kredytowania to:

e dla kredytu mieszkaniowego - 25 lat, w szczegolnych przypadkach mozliwe jest wydtuzenie okresu kredytowania do 30 lat;
e dla pozyczki hipotecznej - 20 lat.

V. JAKIE SA PODSTAWOWE WARUNKI UDZIELENIA KREDYTU HIPOTECZNEGO

Udzielimy Ci kredytu hipotecznego, jesli jestes osoba fizyczna, ktora uzyskuje dochody w PLN (lub wigkszo$¢ dochodéw w PLN w
przypadku dochodéw uzyskiwanych w kilku walutach) i posiadasz jednocze$nie:

e peing zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

o stale zrodlo dochodu i zdolnos¢ kredytowa do splaty zaciagnigtego kredytu wraz z odsetkami w umownych terminach sptlaty.

Decyzj¢ kredytowg przekazemy Ci w 21 dniu od dnia, w ktorym otrzymamy Twoj wniosek o udzielenie kredytu hipotecznego. Mozemy
tez zrobi¢ to wczesniej, jesli si¢ na to zgodzisz. Wniosek musi zawiera¢ komplet dokumentéw niezbednych do oceny zdolnosci
kredytowej i wydania decyzji. Jesli nie otrzymamy wszystkich wymaganych dokumentow, termin ten zaczniemy liczy¢ od dnia wptywu
do nas ostatniego z potrzebnych dokumentow.

Badamy Twoja zdolno$¢ kredytowa na podstawie ztozonego przez Ciebie wniosku o kredyt hipoteczny wraz z kompletem dokumentow.
Na Twoj wniosek przekazemy Ci w formie pisemnej wyjasnienie, jak oceniliSmy Twoja zdolnos¢ kredytowa. Wyjasnimy:

e jakie czynniki miaty na nig wpltyw,

e 7e opieramy si¢ wylacznie na zautomatyzowanym przetwarzaniu danych osobowych,

e 7e mozesz poprosi¢ o ponowne podjecie decyzji i wyrazi¢ wlasne stanowisko.

Wyslemy wyjasnienie do naszej decyzji, jesli ztozysz taka prosbe:

e ustnie — osobiscie lub telefonicznie w dowolnej naszej jednostce organizacyjnej, ktora zajmuje si¢ obstugg klienta, lub

e pisemnie — na adres naszej siedziby lub dowolnej jednostki organizacyjnej, ktora zajmuje sie obstuga klienta, lub




o w formie elektroniczne;j.
Jesli otrzymasz negatywna oceng zdolnosci kredytowej i odrzucimy Twoj wniosek o kredyt hipoteczny, poinformujemy Ci¢ o tym
niezwlocznie.

VI. JAKIE SA FORMY ZABEZPIECZENIA KREDYTU HIPOTECZNEGO

Obligatoryjnym docelowym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna na nieruchomosci, ktora stanowi przedmiot zabezpieczenia
kredytu do sumy 150% kwoty udzielonego kredytu.

Mozemy ustanowi¢ hipoteke na:

- prawie wlasno$ci nieruchomosci,

- prawie uzytkowania wieczystego,

- spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu,

- udziale w hali garazowe;j, gdy ten udzial nabywasz wraz z lokalem mieszkalnym.

Jakie sg formy zabezpieczen dodatkowych poza hipoteka:

¢ pelnomocnictwo do dysponowania kontem kredytobiorcy u nas,

e o$§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego

e cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych, z minimalnym zakresem ubezpieczenia
obejmujacym ryzyko pozaru i zalania,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia na zycie ubezpieczonego kredytobiorcy, ze wskazaniem nas jako wylacznego uposazonego, tj.
uprawnionego, aby otrzymac sume ubezpieczenia na wypadek $mierci ubezpieczonego. Minimalny wymagany zakres ubezpieczenia na
zycie obejmuje ryzyko $mierci ubezpieczonego,

e przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera oraz banku, ktdry prowadzi mieszkaniowy rachunek powierniczy,

e przelew wierzytelnosci przysztych od dewelopera wraz z porozumieniem o zaliczeniu na poczet sptaty kredytu

w przypadku, gdy my prowadzimy rachunek powierniczy,

e przelew wierzytelnosci, ktore przystuguja od spotdzielni mieszkaniowej albo dewelopera,

e przelew wierzytelnosci z tytutu zaptaty ceny za zakup nieruchomosci nabywanej od gminy albo w postepowaniu egzekucyjnym albo w
postepowaniu upadlosciowym,

e weksel wilasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

e poregczenie cywilne innej osoby.

VIL. CZY JEST WYMAGANA WYCENA NIERUCHOMOSCI, KTORA JEST
ZABEZPIECZENIEM KREDYTU HIPOTECZNEGO

Gdy sktadasz wniosek o kredyt hipoteczny, wymagamy wyceny wartosci nieruchomosci:

Oplata za wycene bankowa nieruchomosci to 200,00 zt.

Przy pozyczce hipotecznej konieczne jest dostarczenie wyceny wartos$ci nieruchomosci (operatu szacunkowego) wykonanego przez
rzeczoznawce majatkowego. Operat ten nie moze by¢ starszy niz 12 miesigcy.

VI JAKIE JEST OPROCENTOWANIE KREDYTU HIPOTECZNEGO

Oferujemy kredyty hipoteczne oprocentowane:

a) Statg stopg procentowa,

b) Zmienna stopa procentowa.

Informacja ogélna o zasadach udzielania kredytow hipotecznych

a) W przypadku statej stopy procentowe;j:

Wykorzystana kwota kredytu oprocentowana jest w stosunku rocznym wedtug statej stopy. Po okresie 5 lat klient ma mozliwo$¢
ztozenia wniosku o zmiang stopy na zmienna, tj. obliczong jako suma wskaznika WIBOR 3M i marzy okreslonej w umowie kredytu,
zgodnie z obowiazujaca w chwili wniosku w Banku.

Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej wykorzystanej kwoty kredytu ustalamy raz dla kazdego

trzymiesiecznego okresu kredytowania, w oparciu o zmieniony wskaznik WIBOR 3M. Goérny limit wysokoS$ci

odsetek w stosunku rocznym, ktory wynika z umowy kredytu hipotecznego, to maksymalnie dwukrotnos¢ odsetek ustawowych. Sa to
odsetki maksymalne okreslone w art. 359 § 21 Kodeksu cywilnego lub w przepisie, ktory go zastapi.

b) W przypadku zmiennej stopy procentowej:

Wykorzystana kwota kredytu oprocentowana jest w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej obliczonej jako suma
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i marzy.

Gorny limit wysoko$ci odsetek w stosunku rocznym, ktory wynika z umowy kredytu hipotecznego, to maksymalnie dwukrotno$¢
odsetek ustawowych. Sa to odsetki maksymalne okreslone w art. 359 § 21 Kodeksu cywilnego lub w przepisie, ktory go zastapi. Po
okresie 5 lat klient ma mozliwo$¢ ztozenia wniosku o zmiang stopy na stala, zgodnie z obowiazujaca stawka w dniu ztozenia wniosku.

W trakcie okresu kredytowania mozesz zawnioskowa¢ o zmiang oprocentowania kredytu:

e ze zmiennego na okresowo state, lub

e 7 okresowo stalego na zmienne.

Jesli zdecydujesz si¢ na taka zmiang, zt6z wniosek o zmiang oprocentowania i podpisz aneks.

Zasady wyliczania wskaznika Wibor 3M:
1) stosowany jest wskaznik referencyjny wlasciwy dla 3 miesiecznych okreséw oprocentowania;



2) na podstawie wartosci wskaznikéw referencyjnych z kwartatu poprzedzajacego okres obowigzywania stopy oprocentowanie
kredytu oblicza si¢ $rednig arytmetyczng, w celu obliczenia stopy oprocentowania Kredytu; do $redniej arytmetycznej
wskaznika dodawana jest marza Banku;

3) okresy 3-miesigczne, w ktorych obowiagzuje ustalona wysoko$¢ stopy procentowej, odpowiadaja kwartatom kalendarzowym;
pierwszy okres obowigzywania ustalonej stopy procentowej rozpoczyna si¢ z dniem uruchomienia kredytu, a konczy z ostatnim
dniem kwartatu kalendarzowego, w ktorym nastapilo uruchomienie Kredytu; kolejne okresy obowiazywania nowych stop
procentowych rozpoczynajg si¢ pierwszego dnia kolejnego kwartalu kalendarzowego (odsetki po zmianie oprocentowania
naliczane sg od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna si¢ z
pierwszym dniem kwartatu kalendarzowego, w ktorym przypada ostateczny termin sptaty Kredytu, a konczy z dniem
poprzedzajacym ostateczny termin splaty Kredytu.

Jak ksztaltowat si¢ WIBOR 3M:
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IX. JAKIE SA WARIANTY SPLATY KREDYTU HIPOTECZNEGO

Kredyt mozesz sptaca¢ w ratach rownych lub malejacych. Sptate rozpoczynasz od nastepnego miesigca po uruchomieniu kredytu.
Kredyty wyplacane w transzach obejmujemy karencja w sptacie kapitatu do czasu wyplaty ostatniej transzy.

Mozesz zawnioskowac o karencje w splacie kapitatu kredytu. Jesli ztozysz taki wniosek, mozemy obja¢ Twoj kredyt karencjg w splacie
kapitatu do 24 miesi¢cy od dnia wyplaty ostatniej transzy. Karencja rat odsetkowych — to maksymalnie 3 miesigce

Raty rowne Raty malejace

W systemie rat malejacych cze$¢ kapitatowa raty jest

stata w catym okresie sptaty kredytu. Odsetki naliczamy od kapitatu,
ktory pozostaje do sptaty. Zatem na poczatku

splaty kredytu rata jest najwyzsza. Z uplywem czasu rata

bedzie male¢, bo wraz ze spadkiem kapitalu pozostatego

do splaty odsetki naliczane od niego takze beda sie

zmniejsza¢. Zatem — mimo poczatkowo wyzszej raty —

Taczna suma wszystkich odsetek jest nizsza w przypadku

splaty kredytu w ratach malejacych (w porownaniu do

splaty w ratach rownych).

W systemie rat réwnych, gdy obowigzuje dana stopa
procentowa, ptacisz takg samag miesi¢czng rate. Odsetki
naliczamy od kwoty kredytu, ktora pozostaje do sptaty, zas
czes¢ kapitatowa ustalamy w takiej wysokosci, aby raty byly
rowne w kazdym miesigcu. Zatem poczatkowo udziat kapitatu
W racie jest niski, a sptacasz gtownie odsetki.

Oznacza to, ze kapitat splacasz powoli, przez co taczna

suma odsetek jest wyzsza niz w przypadku sptaty kredytu w
ratach malejacych.

X. CZY MOZNA SPEACIC KREDYT HIPOTECZNY WCZESNIEJ
Mozesz w kazdym czasie przedterminowo sptaci¢ kredyt w catosci lub w czgsci.

¢ Przedterminowa splatg kredytu realizujemy na podstawie ztozonej przez Ciebie dyspozycji splaty.
e Brak dyspozycji sptaty z jednoczesnym przestaniem wigkszej sumy niz wymagalna rata skutkowac bedzie nadptata kapitatu ,,z gory”,
to znaczy zaliczona bedzie na poczet kolejnych rat kapitalowych.

Za przedterminowg splate nie pobieramy zadnej prowiz;i!

Na Twdj wniosek (zgonie z dyspozycja) przy przedterminowej sptacie czesci kapitatu kredytu mozemy:

o dla rat malejgcych — zmniejszy¢ wysoko$¢ rat kapitalowych i zachowaé umowny okres sptaty lub skrocié

umowny okres kredytowania bez zmiany wysokosci rat kapitatowych,

o dla rat rownych — skroci¢ okres umowny sptaty bez zmiany wysokosci rat kapitalowo-odsetkowych lub

zmniejszy¢ wysokos$¢ rat kapitalowo-odsetkowych z zachowaniem umownego okresu sptaty.

o Gdy wcze$niej splacisz czes¢ kredytu, przygotujemy nowy harmonogram sptat,

o Gdy wcze$niej splacisz czes¢ kredytu, nie musimy podpisywac aneksu do umowy kredytowe;.

e Gdy wczesniej splacisz calos¢ kredytu, rozliczymy go za okres wykorzystania. Ptacisz odsetki wytacznie do dnia catkowitej sptaty
kredytu.

XI. GDY NIE WYWIAZESZ SIE Z WARUNKOW UMOWY O KREDYT HIPOTECZNY

Jezeli:

e nie splacasz kapitatu kredytu, odsetek, optat i prowizji w terminach, ktére masz wpisane w umowie i harmonogramie,

e nie ustanowisz hipoteki na nieruchomosci, ktora jest przedmiotem zabezpieczenia,

¢ nie wypelnisz ktoregokolwiek ze swoich pozostatych zobowiazan, ktore wynikaja z umowy i o ktérych przypomnimy Ci w przestanym
pis$mie, i/lub

o ktorekolwiek Twoje o§wiadczenie okaze si¢ nieprawdziwe,

e kwota kredytu, ktora pozostaje do sptaty, przewyzsza warto$¢ zabezpieczenia,




e utracisz zdolno$¢ kredytows,

e wystapisz z wnioskiem o wszczecie postgpowania upadlosciowego lub uktadowego lub z wnioskiem o ogloszenie

Twojej upadlosci wystgpi osoba trzecia, lub Twoje przedsi¢biorstwo zostanie postawione w stan likwidacji,

wowczas mozemy:

¢ renegocjowac warunki Twojej umowy, lub

¢ zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia sptaty naszych naleznosci, lub

e wypowiedzie¢ Ci umowe, zachowamy trzydziestodniowy okres wypowiedzenia. Na wypadek Twojej upadtosci w ciagu 7 dni
zazadamy sptlaty catkowitej kredytu wraz z odsetkami i kosztami, lub

e obnizy¢ Ci kwote kredytu, lub

o jesli nie sptacisz nalezno$ci w terminie, pobierac ja z jakiegokolwiek Twojego rachunku u nas (w tym z rachunku lokaty terminowej).
Naliczymy Ci od niesptaconej raty kapitalowej okreslonej w harmonogramie odsetki za op6znienie. Zastosujemy tu stawke zmienng w
wysokosci okreslonej w art. 481 §21 Kodeksu cywilnego lub przepisu, ktory go zastapi (odsetki maksymalne za opdznienie).

Jesli nie dostarczysz dokumentow, ktore dotycza zabezpieczen, obcigzymy Ci¢ kosztami wysytanych monitow zgodnie z Taryfa.

XII. JAKIE SA DODATKOWE KOSZTY KREDYTU

Koszty, ktore uwzgledniamy w calkowitym koszcie Koszty, ktorych nie uwzgledniamy w calkowitym
kredytu koszcie kredytu

e prowizj¢ za udzielenie kredytu: maks. 2% (od kwoty

kredytu, poza czg¢scia tej kwoty przeznaczonag na

oplacenie prowizji za udzielenie kredytu — gdy

kredytujemy prowizje),

e oplate przygotowawcza od ztozonego wniosku w wysokosci 1 000 zt,
e oplate z tytutu bankowej wyceny nieruchomosci zleconej za naszym
posrednictwem: 200 zt,

e koszt ustanowienia zabezpieczenia w postaci hipoteki: 119 zi,

o sktadke z tytulu ubezpieczenia nieruchomosci od ognia

i innych zdarzen losowych,

o sktadke z tytulu ubezpieczenia na zycie,

o kosztu wyceny nieruchomosci zleconej bez naszego
udziatu,

o optate za aneks do umowy kredytu: 500 zt,

e oplate za wystanie monitu, w ktérym prosimy, abys
dostarczyt dokumenty do zabezpieczenia,

e oplat notarialnych

XIl. REPREZENTATYWNY PRZYKEAD KREDYTU HIPOTECZNEGO

Kredyt mieszkaniowy Pozyczka hipoteczna

Przyklad reprezentatywny dla kredytu mieszkaniowego z
oprocentowaniem zmiennym

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu
mieszkaniowego ze zmiennym oprocentowaniem na dzien 2022-12-16
wynosi 10,580096%. Do obliczenia przyjeto: catkowitg kwote kredytu w
wysokosci 250.000 zt, umowe zawartg w dniu 2022-12-16 na okres 240
miesi¢cznych rat, oprocentowanie zmienne w wysokosci 9,38 % w
stosunku rocznym, 240 rat malejacych z najwyzsza ratag w wysokosci

3 192,65 zt, ptatnych kazdego szesnastego dnia miesigca. Catkowity koszt
kredytu w wysokos$ci 245 685,03 zt sktadaja si¢: odsetki w wysokosci
235 516,03 zt, optata przygotowawcza 1.000 zl, prowizja od udzielonego
kredytu hipotecznego — 3 750,00 zt oraz pozostate koszty w wysokosci

5 419,00 zt, w tym: koszt podatku od czynno$ci cywilno-prawnych 19,00
zt, koszt oplaty za wydanie przez Bank zezwolenia na wykreslenie hipoteki
100 zt, optata za sporzadzenie opinii o wartosci nieruchomosci przez
pracownika 200 zt oraz sktadki ubezpieczenia lokalu od ognia i innych
zdarzen losowych za caty okres kredytowania — 5 100,00 zt, po 255,00 zt
kazda sktadka roczna. Catkowita kwota do zaptaty przez Kredytobiorcg
wynosi 495 685,03 zt.

Przyklad reprezentatywny dla uniwersalnej pozyczki

hipotecznej z oprocentowaniem zmiennym

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla uniwersalnej
pozyczki hipotecznej ze zmiennym oprocentowaniem na dzien 2022-12-16
wynosi 12,477215%. Do obliczenia przyjeto: catkowita kwote pozyczki w
wysokosci 250.000 zt, umowe zawartg w dniu 2022-12-16 na okres 240
miesigcznych rat, oprocentowanie zmienne w wysokosci 10,88 % w stosunkul
rocznym, 240 rat malejacych z najwyzsza rata w wysokosci 3 511,14 zi,
ptatnych kazdego szesnastego dnia miesigca. Catkowity koszt pozyczki w
wysokosci 285 397,32 zt sktadajg si¢: odsetki w wysokos$ci 273 178,32 zi,
optata przygotowawcza 1.000 zt, prowizja od udzielonej pozyczki — 5 000,00
zt oraz pozostale koszty w wysokosci 6 219,00 zt, w tym: koszt podatku od
czynno$ci cywilno-prawnych 19,00 zl, koszt optaty za wydanie przez Bank
zezwolenia na wykreslenie hipoteki 100 zt, sporzadzenie operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce 1 000 zt oraz sktadki ubezpieczenia
lokalu od ognia i innych zdarzen losowych za caty okres kredytowania —

5 100,00 zt, po 255,00 zt kazda sktadka roczna. Catkowita kwota do zaptaty
przez Pozyczkobiorcg wynosi 535 397,32 zt.

Informacja dotyczgca Rzeczywistej Rocznej Stopy Oprocentowania (RRSO) zostata podana przez Bank Spoétdzielczy w Lukowie na podstawie
reprezentatywnego przyktadu, zgodnie z Ustawag o kredycie konsumenckim z dnia 12 maja 2011 r. Dla prezentowanych powyzej wartosci, przyjeto
dodatkowo nastgpujace zatozenia:
1. Umowa bedzie obowiagzywac przez czas, na ktory zostata zawarta, za$ obie Strony wypetnia¢ beda
w catosci 1 w terminie wynikajace z niej zobowigzania (w przypadku ich naruszenia powsta¢ moga
dodatkowe zobowiazania wskazane w Umowie),
2. Odstepy czasu migdzy datami przyjetymi dla obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania sg
zawsze rowne rzeczywistej liczbie dni i wyrazane sg w latach lub w utamkach roku, przy czym rok liczy
365 dni (366 dni w przypadku lat przestepnych),
3. Wynik obliczen podawany jest z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku,
4. Obowigzujaca w dacie zawarcia Umowy stopa oprocentowania kredytu oraz prowizje i optaty
uwzgledniane przy ustalaniu rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania, pozostang niezmienione
przez caty czas obowiazywania Umowy.




